VUOKRASOPIMUS

1 VUOKRANTAIJA

Auran kunta

Tuulentie 1, 21380 AURA
Y-tunnus: 0132103-3

2 VUOKRALAINEN
JPV Engineering Oy

Kuovintie 7, 21380 Aura
Y-tunnus: 1799222-9

3 VUOKRAKOHDE

Noin 665 m? alue Auran kunnan Viilalan kyldss3 osoitteessa Tarvasjoentie 9 sijaitsevasta teollisuushallista.
Vuokrattava alue on merkittyna sopimuksen liitteeseen.

Kiinteiston, jossa vuokrattava alue sijaitsee, kahden kerroksen yhteenlaskettu kokonaispinta-ala on noin
1 300 m?. Pinta-ala sisdltd3 tuotanto-, toimisto- ja sosiaalitilat.

Vuokrattava alue vuokrataan tavaran varastointia varten.

Vuokralainen on tarkastanut huoneiston kunnon ja todennut sen olevan vuokrasuhteen alkaessa sellaisessa
kunnossa kuin vuokralainen huoneiston idn, vastaavaan tarkoitukseen kaytettyjen huoneistojen kunnon ja
muut olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi olettaa.

Vuokralainen on tietoinen kiinteistssa jarjestettavastd mopopajatoiminnasta.

4 VUOKRASOPIMUKSEN KESTO JA IRTISANOMISAIKA

Vuokrasopimus alkaa 1.9.2025. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi yhden (1) kuukauden molemmin
puolisella irtisanomisajalla.

Vuokralainen on tietoinen siitd, etta kiinteisté on myynnissa, mika on perusteena lyhyeen irtisanomisai-
kaan.

5 VUOKRA

Kohteen kuukausivuokra on 700 (+ alv) euroa. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassaolevan verokannan
mukainen arvonlisavero.

Vuokraan sisaltyy varastointiin kuluva tuotantotilojen peruslampo, sahko, vesi ja talvikunnossapito.

Kuukausivuokra maksetaan etukateen kunkin kuukauden 5. pdivana. Viivastyskorko on korkolain mukainen.



6 VUOKRAN KOROTTAMINEN

Kulloinkin voimassa olevaa vuokraa korotetaan elinkustannusindeksin nousua vastaavalla maaralla vuosit-
tain tammikuun 1. paivana. Vuokran korotus on kuitenkin aina vahintdan 2 % vuositasolle laskettuna.

Perusindeksina on vuokrasopimuksen alkamista vastaavan kuukauden indeksiluku ja tarkistusindeksi on
kunkin vuoden lokakuun indeksiluku. Ensimmainen korotus tehddan tammikuussa 2026 ja se astuu voimaan
1.2.2026.

7 VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPITO SEKA HOITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET

Vuokralainen sitoutuu hoitamaan vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Mahdolliset pienet korjaukset vuok-
rauksen kohteessa ovat paaosin vuokralaisen vastuulla. Mahdolliset isommat korjaustarpeet vuokralaisen
tulee ilmoittaa vuokranantajalle valittémasti ja niistd aiheutuvista toimenpiteista sovitaan erikseen. Vuokra-
laisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin huoneistoa koskevan valittdman vahingon esta-
miseksi tai rajoittamiseksi. Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta ja jatehuollosta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokrakohteen kayttajat noudattavat viranomaisten
antamia kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttotapaa koskevia maarayksia seka mitda muu-
toin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on sddadetty tai maaratty.

Vuokralaisella on oikeus suorittaa kustannuksellaan muutosto6itd sekd asentaa varusteita ja laitteita edellyt-
tden, ettad ne eivat vahingoita rakennusta ja etta ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset.

Vuokralaisen tulee hyvaksyttda kyseiset tyot vuokranantajalla ennen niiden aloitusta. Vuokralainen hankkii
em. muutostdiden suorittamiseen tarvittavat viranomaisluvat omalla kustannuksellaan.

Kiinteilta osiltaan vuokralaisen kustannuksellaan teettamat muutostyot jaavat vuokrasopimuksen paatyttya
vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta ellei toisin sovita.

8 HUONEISTON EDELLEEN- TAI ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei ilman vuokranantajan kirjallista lupaa saa edelleen vuokrata tdman sopimuksen perusteella
hallinnassaan olevia tiloja.

Alivuokrauksen osalta noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

9 SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kun-
nossa ja siivottuna.

Tiloissa pidetadn yhteinen katselmus niiden luovutuksen yhteydessa. Katselmus pidetaan mahdollisimman
pian tilojen tyhjennyttya ja siind todetaan tilojen kunto. Osapuolten on viimeistaan katselmuksessa ilmoi-
tettava, jos heilld on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia tilojen kunnon tai tehtyjen tdéiden tms. johdosta.
Taman jalkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enaa esittaa, ellei kyse ole huoneistossa ilmenneesta
piilevasta viasta tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole voitu todeta.



10 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Muilta osin tdhan sopimukseen sovelletaan lakia lilkkehuoneiston vuokrauksesta (482/1995). Tata vuokraso-
pimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskindisin neuvotteluin ja viime ka-
dessa Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Aurassa syyskuun paivana 2025
Vuokranantaja

AURAN KUNTA

Terhi Kalli
Kunnanjohtaja

Vuokralainen

JPV Engineering Oy

Petri Vdisanen
Toimitusjohtaja
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